ZMLUVA O NÁJME BYTU

uzavretá v zmysle ust.§ 663 a § 685 a nasl. Občianskeho zákonníka

(ďalej len „Zmluva“)

medzi zmluvnými stranami:

......................, 
rod. č. ........................., 
trvale bytom ............................................
(ďalej len „prenajímateľ“)

a

ďalej len „nájomca“)

za nasledovných zmluvných podmienok:

1. PREDMET ZMLUVY

1.1
Predmetom tejto Zmluvy je prenájom ........................., na ul. ......................., ................................., zapísaného na liste vlastníctva č. ............... Správy katastra mesta ................, k.ú. .......................... (ďalej len „Byt“). Byt je vo výlučnom vlastníctve prenajímateľa.

1.2
Byt sa skladá z jednej obytnej miestnosti, kúpeľne, WC, kuchyne, predsiene a komory. Byt je v štandartnej výbave.

1.3
Prenajímateľ za podmienok dohodnutých v tejto Zmluve prenecháva celý Byt do spoločného nájmu nájomcov. 

2. DOBA NÁJMU

2.1       Nájom začína od   ..................
2.2       Zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú.

3. VÝŠKA NÁJOMNÉHO A SPôSOB ÚHRADY NÁJOMNÉHO

3.1
Nájomca sa zaväzuje uhrádzať prenajímateľovi mesačné nájomné a úhrady za všetky plnenia spojené s užívaním Bytu (ďalej len „Nájomné“).

3.2
Nájomca sa zaväzuje platiť prenajímateľovi za celý Byt Nájomné vo výške ......,-€ (slovom ................ Eur) mesačne. Nájomca odovzdá Nájomné v hotovosti do rúk prenajímateľa a to vždy k ...........- tému dňu mesiaca, predchádzajúcemu za ktorý sa Nájomné platí. Prenajímateľ sa zaväzuje vystaviť nájomcovi písomnú kvitanciu o úhrade Nájomného.

3.3
Nájomca sa ďalej zaväzuje platiť prenajímateľovi za spotrebovanú elektrickú energiu a spotrebovaný zemný plyn vo výške .....,- € (slovom ...... Eur) mesačne. Platby za spotrebovanú elektrickú energiu a zemný plyn sa zúčtujú raz za kalendárny štvrťrok, zároveň s platbou príslušného Nájomného. Ak sa pri zúčtovaní zistí preplatok, prislúcha tento nájomcovi.  Prípadný nedoplatok za elektrickú energiu a zemný plyn spotrebované nájomcami sú nájomca povinný uhradiť prenajímateľovi. 
3.4
Nájomca ďalej zloží Prenajímateľovi kauciu (záručnú sumu) za prípadné poškodenie alebo neplatenie poplatkov uvedených v tejto zmluve a to ..........,- EUR (slovom ............ Eur). Táto kaucia bude nájomcovi vrátená najneskôr do 15 dní po skončení trvania tejto zmluvy. V prípade že nájomca neuhradí niektorú z platieb uvedených v tejto zmluve, alebo nájomca poškodí vybavenie bytu, ma prenajímateľ právo, použiť túto sumu na vyrovnanie dlžných zostatkov. V tom prípade nájomcovi zaniká nárok na vrátenie kaucie. Tak isto zaniká Nájomcovi nárok na vrátenie kaucie, v prípade nedodržania 1-mesačnej výpovednej lehoty. Použitím kaucie, nie je dotknuté právo prenajímateľa na náhradu škody.

3.5
Prenajímateľ je oprávnený jednostranne zvýšiť Nájomné v prípade, ak dôjde k zvýšeniu úhrad za plnenia spojené s užívaním bytu a to od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po zvýšení príslušných úhrad za plnenia spojené s užívaním bytu.

4. PRÁVA A POVINNOSTI Z NÁJMU BYTU

4.1
Nájomca sa zaväzujú, že všetky drobné opravy v Byte, súvisiace s jeho užívaním a obvyklé udržiavacie práce v Byte zabezpečia sami na svoje vlastné náklady.

4.2
Nájomca má vedľa práva užívať Byt aj právo užívať spoločné priestory domu a zariadenia domu predpísaným spôsobom podľa povahy príslušného zariadenia.

4.3
Nájomca sa zaväzuje, že pri výkone svojich práv budú dbať aby v dome bolo vytvorené prostredie zabezpečujúce ostatným užívateľom bytom v dome nerušený výkon ich práv.

4.4
Nájomca sa zaväzuje, že závady a poškodenia Bytu, ktoré v Byte spôsobí alebo spôsobia tí, ktorí s ním bývajú, uhradia v plnej výške. Ak sa tak nestane, prenajímateľ má právo po predchádzajúcom upozornení poškodenia odstrániť a požadovať od nájomcov náhradu.

4.5
Nájomca sa zaväzuje, že nebude v Byte vykonávať podstatné zmeny a stavebné úpravy bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa, a to ani na svoje náklady.

4.6
Nájomca sa zaväzuje, že bez zbytočného odkladu oznámia prenajímateľovi tie opravy v Byte, ktoré prislúchajú prenajímateľovi. Pri porušení tejto povinnosti zodpovedá nájomca za škodu tým spôsobenú. 

4.7
Nájomca nie je oprávnení uskutočniť akúkoľvek dispozíciu s Bytom bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa. Nájomca nemôžu užívať Byt na iné účely než na bývanie.

4.8
Nájomca je povinní umožniť prístup prenajímateľovi po predchádzajúcom upozornení nájomcov za účelom prekontrolovania technického stavu Bytu a dodržiavania zmluvných podmienok.

4.9
Nájomca je povinní ku dňu zániku nájmu Bytu tento odovzdať prenajímateľovi vyprataný a v riadnom stave s prihliadnutím na obvyklú amortizáciu.

4.10
Po ukončení zmluvného vzťahu nemá nájomca právo ani nárok žiadať od prenajímateľa zabezpečenie náhradného Bytu, alebo náhradného ubytovania.

4.11
Nájomca bez meškania upozorní prenajímateľa na došlé písomnosti, resp. výzvy, ktoré mu budú určené a dostanú sa do dispozície nájomcov.

4.12
Prenajímateľ odovzdá nájomcovi Byt v stave spôsobilom na riadne užívanie.

4.13
Prenajímateľ sa zaväzuje zabezpečiť nájomcom plný a nerušený výkon práv, spojených s užívaním Bytu.

4.14
Prenajímateľ má právo vstupu do Bytu po predchádzajúcom upozornení nájomcov a za ich prítomnosti, alebo za prítomnosti aspoň jedného z nich. Nájomcovia nie sú oprávnení urobiť zásahy zamedzujúce prístup prenajímateľa do Bytu. V prípade havárie môže prenajímateľ vstúpiť do Bytu aj sám.

5.
ZÁVEREČNÉ USTANOVENIA

5.1
Zmluvné strany sú oprávnené vypovedať túto Zmluvu aj bez uvedenia dôvodu a to s jednomesačnou výpovednou dobou, ktorá začína plynúť dňom nasledujúcim po jej doručení druhej zmluvnej strane. Prenajímateľ má právo vypovedať túto Zmluvu okamžite a to v prípade hrubého porušenia domového poriadku alebo nedodržania zmluvných podmienok.

5.2 Zmluva nadobúda platnosť a účinnosť dňom jej podpísania oboma zmluvnými stranami.

5.3
Túto Zmluvu možno meniť a dopĺňať písomným dodatkom podpísaným oboma zmluvnými stranami.

5.4
Vzťahy medzi zmluvnými stranami, ktoré nie sú upravené touto Zmluvou sa riadia Občianskym zákonníkom a ďalšími všeobecne záväznými právnymi predpismi.

5.5
Táto Zmluva sa vyhotovuje v počte dvoch rovnopisov, pričom prenajímateľ obdrží jeden rovnopis a nájomca jeden rovnopis.

5.6
Zmluvné strany obsahu Zmluvy porozumeli a vyhlasujú, že táto Zmluva vyjadruje ich slobodnú a vážnu vôľu a na znak súhlasu ju vlastnoručne podpisujú.

V Bratislave, dňa   ...................


__________________

                                     _____________________

.............................

                                                 ..................................
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